OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKA UPRAVA — AMMINISTRAZIONE COMUNALE
Urad za prostorski razvoj in naértovanje — Ufficio sviluppo territoriale e pianificazione

Stevilka: 3501-0565/2025
Datum: 22.09.2025

Obgina Piran
Urad za nepremi€nine in stanovanjsko politiko
(Vasa st.: 478-145/2025)

LOKACIJSKA INFORMACIJA

1. ZEMLJISKA PARCELA, ZA KATERO SE IZDA LOKACIJSKA INFORMACIJA

Sifra in ime katastrske ob&ine: 2631-PORTOROZ
Stevilka/e zemljiske parcele/parcel: 1666/7, 1666/11, 7695/11

Kataster nepremicnin izkazuje na parceli 1666/11 k.o. Portoroz evidentirano stavbo $t. 2057.

2. NAMENSKA RABA PROSTORA

St. parcele

Oznaka EUP

Oznaka namenske rabe

Naziv namenske rabe |Opis namenske rabe

1666/11

Na podlagi
prostorskih sestavin
plana Obcine je
parcela v planski
celoti 5 — Portoroz
TSZ 5/16 —turizem,
stanovanja, zelene
povrsine — obmocje
nad Avditorijem in
cesto Valeta - Lucija

Obravnavano zemijiS¢e je opredeljeno kot stavbno zemljis¢e znotraj
ureditvenega obmocja mesta Portoroz, delno v obmodgju pobarvanem
Z rumeno barvo in oznacenem s ¢rko »s« -stanovanja in delno v
obmocgju pobarvanem z rde¢o barvo in oznacenem s &rko “c” —
turizem, oskrbne in storitvene dejavnosti ter delno v obmogju
pobarvanem z zeleno barvo in ozna¢enem s ¢rko “z" — ostala
nezazidljiva stavbna zemljis€a (funkcionaino zelenje)

1666/7

Na podlagi
prostorskih sestavin
plana Obcine je
parcela v planski
celoti 5 — Portoroz
TSZ 5/16 —turizem,
stanovanja, zelene
povrine — obmocje
nad Avditorijem in
cesto Valeta - Lucija

Obravnavano zemljice je opredeljeno kot stavbno zemljis¢e znotraj
ureditvenega obmocja mesta Portoroz, delno v obmog¢ju pobarvanem
z rumeno barvo in oznagenem s &rko »s« - stanovanja in pretezno v
obmocju pobarvanem z rde¢o barvo in oznaéenem s €rko “c” —
turizem, oskrbne in storitvene dejavnosti.
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7695/11 Na podlagi Obravnavano zemljisce je opredeljeno kot stavbno zemljis¢e znotraj
prostorskih sestavin ureditvenega obmocja mesta Portoroz, pretezno v obmocju
plana Obéine je pobarvanem z rde¢o barvo in oznaéenem s ¢&rko “c” — turizem,

parcela v planski oskrbne in storitvene dejavnosti

stanovanja, zelene
povrSine — obmogje
nad Avditorijem in
cesto Valeta - Lucija

celoti 5 — Portoroz zeleno Srafuro in s ¢rko “2” — nadomestne zelene povrsine ter v delu
TSZ 5/16 ~turizem, kot sestavni del prometne infrastrukture-obstoje¢a javna cesta.

in delno v obmogju oznaéenem z

Opozorilo: namenska raba: stavbno zemlji§¢e (po prostorskih sestavinah plana) $e ne pomeni moZznosti
gradnje objekta.

Izsek iz prostorskih sestavin plana:
Tocka 4.2 Ureditvena obmocij naselij (obmocja za poselitev)

Ureditvena obmodja naselij ter obmocja namenjena urbani rabi izven naselij so prikazana v kartografskem delu
plana na kartah TTN 1:5000. Prikazana je ¢lenitev rabe znotraj ureditvenih obmodéij po preteZni namembnosti.

3. VELJAVNI PROSTORSKI AKTI IN PROSTORSKI AKTI V PRIPRAVI

Uredba dolo¢a podrobnej$a pravila urejanja prostora za
umesc¢anje fotonapetostnih naprav, ki se uporabljajo

neposredno pri dovoljevanju in izvajanju posegov v prostor
in v tem delu nadomestijo prostorsko izvedbeni akt.

f;’ o Veljavni prostorski akti Prostorski akti v pripravi
1666/7, [Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoro&negaft. Sklep o nadaljevanju postopka izdelave
1666/11, in srednjerocnega plana Obcine Piran (Uradne objave Obcinskega prostorskega nadrta — strateski del
7695/11 [Primorskih novic, §t. 26/98, 22/99, 31/99, 37/99, 46/00, (Uradni list RS, §t. 37/2018, 121/21).
49/00, 17/02, 24/02, 36/02, 7/03, 37/03, 26/04, 36/04, 1/06,
5/06, 20/10, Uradni list RS, 8t. 73/06 — DLN, 66/07 - DLN, 2. Sklep o zaéetku priprave obginskega
72/09 — popr. DLN, 76/08 - DLN, 88/12 - DPN, 85/20 — skl. |prostorskega naérta Obg&ine Piran (OPN), Ur. list
0S, 70/21 — ski. OS, 199/21-ZUreP-3) — v nadaljevanju RS, §t. 5/2025.
prostorske sestavine plana
1. odstavek 295. ¢l. Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3
(Ur. list RS, §t. 199/21,18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOVE,
05/2023-ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) dolo¢a, da z dnem
uveljavitve ZUreP-3 prenehajo veljati prostorske sestavine
planov obgin, se pa uporabljajo do uveljavitve OPN v skladu
s cit. Zakonom, najpozneje do 30. oktobra 2026.
1666/7, Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem nadrtu Valeta
1666/11, ((Uradni list RS, §t. 51/2012) — dostopen na povezavi:
7695/11 |https://www.piran.si/objava/710184
1666/7, [Uredba o podrobnejsih pravilih urejanja prostora za
1666/11, umescanje fotonapetostnih naprav in sprejemnikov son¢ne
7695/11 [energije, Ur.list RS, §t. 27/2024.

0O Za zemljisko parcelo velja drZzavni prostorski izvedbeni akt in ob&ina namenske rabe prostora $e ni doloCila
v skladu z njim.
St. parcele:

pravna podlaga:




4. ZACASNI UKREPI

St

. parcele

\Vrsta zatasnega ukrepa

Pravna podlaga

Vzpostavitev in ¢as trajanja
zacasnega ukrepa

/ /

/

5. PREDKUPNA PRAVICA

X Zemljiska parcela se nahaja v obmocju predkupne pravice obgine.

St. parcele: 1666/7, 1666/11, 7695/11 vse k. 0. 2631-Portoroz, pravna podlaga: Odlok o predkupni pravici

Obéine Piran (Uradne objave Primorskih novic, §t. 18/03).
O Obgina izjavlja, da v skladu z zakonom, ki ureja urejanje prostora, ne uveljavlja svoje predkupne pravice
na naslednji zemljiski parceli §t.:
0O Zemljiska parcela se nahaja v obmoc¢ju predkupne pravice drzave, ki je bila ustanovljena v skladu z
zakonom, ki ureja urejanje prostora.
St. parcele:, pravna podlaga:

6. PRAVNI REZIMI

objekte gospodarske javne infrastrukture, to je ceste
os ceste), elektroenergetske infrastrukture (steber
ali drog, svetilo, nadzemni vod-daljnovod, kablovod
— podzemni kabelski vod), vodovoda (vodooskrbna
cev), kanalizacije (kanalizacijski vodi) in elektronske
komunikacije (jasek, trasa).

Privzet podatek iz evidenc Geodetske uprave RS

§;rcele Pravni rezim Pravna podlaga

1666/7, [Erozijsko obmocje — obmogje zahtevnih zad€itnih  [Zakon o vodah, (Uradni list RS, &t. 67/02,

1666/11, ukrepov 2104 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08,

7695/11 57/12, 100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23

Privzet podatek: Agencija RS za okolje — odl. US, 78/23 — ZUNPEOVE in 52/24 —

odl. US).
Za izdajo projektnih pogojev oz.
informacije o pogojih in vodnega
soglasja/mnenja je pristojen Sektor
obmocdja jadranskih rek z morjem, MOP,
Direkcija RS za vode, Urad za upravljanje
z vodami, PristaniSka ulica 12, Koper.

1666/7, [Varovalni in varstveni pasovi gospodarske javne Predpisi vezani na posamiéno

1666/11, |infrastrukture: evidence Geodetske uprave RS gospodarsko javno infrastrukturo,

7695/11 |izkazujejo v obravnavanem zemlji¢u evidentirane |Gradbeni zakon GZ-1.

Trase in varovalne pasove komunalnih
naprav na obravnavanem obmodju
(kanalizacija, vodovod, elektrika, telefon,
kabelska TV, plinska napeljava ipd.) je
preveriti pri upravijavcih komunalnih
naprav.

Kadar z naértovano gradnjo posegamo v
varovalni pas dolo¢ene infrastrukture, je
treba pridobiti soglasje/mnenje pristojnega
soglasodajalca/mnenjedajalca. Sirina
varovalnega pasu je odvisna od vrste
infrastrukture ter od tehniénih lastnosti
posameznega objekta.




7695/11

v varovalnem pasu drzavne ceste, to je regionaine
ceste lll. reda — Valeta, Odsek 1381

In

del obravnavanega zemlji$¢a v varovalnem pasu
drZzavne ceste, to je glavna ceste Il. reda — Valeta-
Secovlje, Odsek 0239.

Cestna infrastruktura — del obravnavanega zemlji§¢a

Zakon o cestah (Uradni list RS, 3t. 132/22.
140/22-ZSDH-1A, 29/23 in 78/23-
ZUNPEOVE).

Na podlagi Zakona o cestah se varovalni
pas meri od zunanjega roba cestnega
Eveta in je na vsako stran drzavne ceste
Sirok — pri regionalnih cestah: 15 m in pri
glavnih cestah 25 m.

Gradnja in rekonstrukcija objektov ter
izvajanje kak$nih koli del na pripadajocih
zemlji$¢ih v varovalnem pasu drzavne
ceste so dovoljeni le s soglasjem/mnenjem
Direkcije RS za infrastrukturo.

1666/7,
1666/11,

v varovalnem pasu drzavne ceste, to je glavna ceste
Il. reda — Valeta-Secovlje, Odsek 0239.

Cestna infrastruktura — de! obravnavanega zemljis¢a

Zakon o cestah (Uradni list RS, $t. 132/22.
140/22-ZSDH-1A, 29/23 in 78/23-
ZUNPEOVE).

Na podlagi Zakona o cestah se varovalni
pas meri od zunanjega roba cestnega
sveta in je na vsako stran drzavne ceste
Sirok — pri glavnih cestah 25 m.

Gradnja in rekonstrukcija objektov ter
izvajanje kaksnih koli del na pripadajocinh
zemljisCih v varovalnem pasu drzavne
ceste so dovoljeni le s soglasjem/mnenjem
Direkcije RS za infrastrukturo.

7695/11

Varstvo narave:

Naravna vrednota-drevored Strunjan-
Portoroz. V registru pod ESD: 4804;

na podlagi prostorskih sestavin plana v
obmocju oblikovane zelene povriine ZP
Portoroz, 1.7.8 — Drevored ob Koprski cesti
ZP Portoroz-zelene povrsine pred predorom
pri Valeti 1.7.7 - plansko varovanje

Zakon o ohranjanju narave (Uradni list RS,
§t. 96/04 — uradno precis¢eno besedilo,
61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14,
21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20 in 3/22 ~
ZDeb, 105/22 — ZZNSPP in 18/23 — ZDU-
10),

Uredba o posebnih varstvenih obmogjih
(obmogjih Natura 2000) (Uradni list RS, t.
49/04, 110/04, 59/07, 43/08, 8/12, 33/13,
35/13-popr., 39/13-odl. US, 3/04, 21/16,
47/18),

e obmocje profane stavbne dedis&ine- Predor
na stari progi (Parenzana) V registru
nepremi¢ne kulturne dedis¢ine Ministrstva

za kulturo evidentirano pod ESD: 28483.

Privzet podatek: Ministrstvo za kulturo

1666/7 e ZP Portoroz-zelene povréine pred predorom Uredba o ekolodko pomembnih 0bm°éj|h
pri Valeti 1.7.7 - p|ansk0 Varovanje Ur. list RS, §t. 48/04, 33/1 3, 99/1 3, 47/1 8),
Soglasodajalec pri posegih v prostor je
Ministrstvo za naravne vire in prostor oz.
Privzet podatek: Agencija RS za okolje mnenjedajalec Zavod RS za varstvo
narave (naravovarstveno
soglasje/mnenje).
7695/11 Varstvo kulturne dedis€ine: Plansko varovanje, Zakon o varstvu

kulturne dedi§¢ine (Uradni list RS, &t.
16/08, 123/08, 8/11, 90/12, 111/13, 32/16
in 21/18-ZNOrg in 78/23 — ZUNPEOVE).

PodrobnejSe smernice za varovanje in
razvoj dolo¢a Zavod za varstvo kulturne
dedis¢ine, OE Piran, Obzidna ulica 9, 6000
Koper, ki je tudi soglasodajalec oz.
mnenjedajelec pri posegih v prostor.

1zsek iz prostorskih sestavin plana:

[ Viagatelj tega podatka ni zahteval.




7. RAZVOJNA STOPNJA NEPOZIDANEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA IN OBMOCJE
PLACEVANJA TAKSE

0O Zemljiska parcela je stavbno zemljice.

St. parcele: ,oznaka:

Naziv razvojne stopnje zemljisca:

O Zemljiska parcela se nahaja v obmocju plagevanja takse za neizkori$¢eno stavbno zemljisce.
St. parcele: , pravna podlaga:

Opombi:

1. Na podlagi 7. ¢lena Pravilnika o lokacijski informaciji, Ur. list RS, §t. 92/22, 72/23, se do
vzpostavitve razvojnih stopenj stavbnih zemlji§¢ v evidenci stavbnih zemljiS¢ v skladu s 322. ¢l.
Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) podatek o razvojni stopnji stavbnega zemilji$¢a v
lokacijski informaciji ne navede.

2.Podatka o tem, ali je nepozidano stavbno zemljiS¢e v obmocju placevanja takse za
neizkori§¢eno stavbno zemljiSce do vzpostavitve evidence stavbnih zemljis¢ iz 267. clena ZUreP-
3 oz. do sprejetja ustreznega odloka, ki bo doloéil obmocje placevanja takse skladno z 247.
¢lenom ZUreP-3, ni mo¢ podati.

8. SOGLASJE ZA SPREMINJANJE MEJE PARCELE
O Zemljiska parcela se nahaja v obmocju, na katerem je treba pridobiti soglasje za spreminjanje meje
parcele.
St. parcele:, pravna podlaga:
O Vlagatelj tega podatka ni zahteval.
Opomba: Obcina Piran nima sprejetega odloka, ki bi dolo¢al obmocje, v katerem je treba pridobiti
soglasje za spreminjanje meje parcele (196. él. ZUreP-3).
9. PRILOGA: IZSEK GRAFICNEGA DELA PROSTORSKEGA AKTA
O Izsek graficnega dela prostorskega akta:
Vlagatelj tega podatka ni zahteval.
10. PRILOGA: PROSTORSKI IZVEDBEN! POGOJI
O Prostorski izvedbeni pogoji iz prostorskega akta:
Vlagatelj tega podatka ni zahteval.

PLACILO UPRAVNE TAKSE

X Na podlagi 23. ¢lena Zakona o upravnih taksah ((ZUT — Uradni list RS §t. 106/10 UPB, 14/15-ZUUJFO,
84/15-ZZelP-J, 32/16, 30/18-ZKZa$, 189/20-ZFRO) vlagatelj zahtevka takse ne placa.

Opozorilo: Izdana lokacijska informacija velja, dokler ni glede predmetnih nepremiénin uveljavijen nov ali
spremenjen prostorski izvedbeni akt oziroma dopolnjen veljavni prostorski izvedbeni akt ali dokler ni
uveljavljena nova ali spremenjena pravna podlaga.

Pripravil:

Odgovorna oseba:
Mark Spacapan, udia

Ana Pantelin, univ.dipl.inz.kraj.arh.
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